UCHWALA NR LI11/303/2021
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biala
Piska w latach 2022 - 2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (j.t.: Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biata Piska na lata
2022 - 2026", w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XX1/141/2016 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biata Piska na lata 2017 -
2021".

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXVI/281/2012 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie warunkow obnizania czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow
o niskich dochodach.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialej Piskie;j.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Biatej Piskiej

Marek Grabowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LI1/303/2021
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biala Piska na lata 2022 — 2026

Rozdzial |
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Gléwnym celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biata
Piska na lata 2022 — 2026” zwanym w dalszej czgsci ,,Programem”, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy majg za zadanie:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Biata Piska,

3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow gminy Biata Piska.
3. W miar¢ potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.
4. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach, ~

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Biata Piska.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Biala Piska w poszczegélnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Biata Piska obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy.
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2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen 0

przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wlasnosciag gminy.

innym

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Biata Piska okresla si¢ na podstawie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacj¢, wc, tazienke.

4. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Liczb¢ gminnych budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia tabela nr 1

Tabelanr 1

Budynki mieszkalne

Stan na 30 listopada 2021 r.

Stan na 31 grudnia 2026 r.

100% wtasnos$ci gminy
Biata Piska

Budynki mieszkalne - 34, w tym:
1)Biata Piska — 16
2)Drygaty — 4
3)Bemowo Piskie — 1
4)Teren wiejski — 13

Budynki mieszkalne — 31
1)Biata Piska — 15
2)Drygaty — 4

3)Bemowo Piskie — 1
4)Teren wiejski - 11

Wspdlnoty mieszkaniowe

Budynki mieszkalne - 114

Budynki mieszkalne - 117

2) Usytuowanie gminnych lokali mieszkalnych na terenie miasta i gminy Biata Piska przedstawia tabela nr 2

Tabela nr 2

L.p. | Usytuowanie polozenia lokali | Liczba lokali Powierzchnia w m?
mieszkalnych

1. Biata Piska (miasto) 192 8605,18

2. Drygaly 74 3263,91

3. Bemowo Piskie, 114 4487,36
w tym lokale do najmu socjalnego 2 62,40

4, Teren Gminy Biata Piska, 36 1564,87
w tym lokale do najmu socjalnego 2 49,37

3) Liczba lokali mieszkalnych wedlug stanu ich wyposazenia w centralne ogrzewanie z sieci miejskiej
przedstawia tabela nr 3

Tabelanr 3
Lp. Rodzaj mieszkan wedlug ich wyposazenia w c.o. % do ogolu
1 Lokale mieszkalne wyposazone w instalacj¢ centralnego ogrzewania z sieci 40 %
" | miejskiej
2 Lokale mieszkalne nie wyposazone w instalacj¢ centralnego ogrzewania z 60 %

sieci miejskiej

4) Stan techniczny gminnych budynkow mieszkalnych w ujeciu procentowym przedstawia si¢ nastepujgco:
a) dobry - 70,59 %,
b) $redni — 20,59 %,
c) zty — 8,82 %.

§ 3. 1. Zaktada sig, ze w latach 2022 — 2026 mieszkaniowy zasob gminy Biata Piska ulegnie zmniejszeniu
na skutek sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.
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§ 4. 1. Sposrod zasobu mieszkaniowego gminy Biata Piska wydziela si¢ lokale o obnizonym standardzie,
nadajgce si¢ do zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie istan techniczny, wylaczone ze sprzedazy
Z przeznaczeniem na zawarcie umowy najmu socjalnego.

2. Przewiduje sie, iz czesS¢ lokali, o ktorych mowa w ust. 1 stopniowo begdzie przeznaczona do remontéw
kapitalnych.

3. Budynki gminne w ztym stanie technicznym beda przeznaczane do remontow kapitalnych lub rozbiorki.

4. Wykaz lokali ktore tworzg zaséb lokali do najmu socjalnego lub po ich zwolnieniu przez osoby
w nich zamieszkujace wejda do zasobu lokali do najmu socjalnego przedstawia Zalacznik nr 1 do niniejszego
Programu.

5. Burmistrz Bialej Piskiej, w drodze zarzadzenia, ma prawo zmiany przeznaczenia lokalu mieszkalnego na
lokal przeznaczony do zawarcia umowy najmu socjalnego, a w przypadku podniesienia standardu technicznego
lokalu, na ktory zostata zawarta umowa najmu socjalnego, moze przekwalifikowa¢ go na lokal mieszkalny.
Powyzsza zmiana mozne by¢ wprowadzona przed zawarciem umowy najmu, lub w przypadku podniesienia
standardu technicznego lokalu, rowniez w trakcie jej obowigzywania.

6. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem osobom, wobec
ktorych komornik rozpoczal procedure oproznienia lokalu. Wykaz lokali, ktore tworza zaséb pomieszczen
tymczasowych lub po ich zwolnieniu przez osoby w nich zamieszkujace wejda do zasobu pomieszczen
tymczasowych przedstawia Zatgcznik nr 2 do niniejszego Programu.

7. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego zawierana begdzie z dtuznikiem na czas nie krétszy niz
miesigc i nie dluzszy niz 6 miesigcy.

8. Prawo do pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje dtuznikowi, jezeli nakazanie oproznienia lokalu
zostalo orzeczone z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z powodu razacego lub uporczywego
wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

9. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, ktory dokonat zajecia oproéznionego
lokalu bez tytulu prawnego.

10. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli zostal on zobowigzany do
opréznienia tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Biala Piska planuje si¢ wykonywanie robot konserwacyjnych
i remontowych poprzez zlecanie ich niezaleznym podmiotom gospodarczym oraz prowadzenie Ww. prac przy
pomocy pracownikéw gospodarczych Urzedu Miejskiego w Biatej Piskiej — ekipy remontowo — budowlanej
funkcjonujacej w strukturach Referatu Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Nieruchomosci. Podmioty
zewnetrzne beda wylaniane z zachowaniem ustawy — Prawo zamowien publicznych.

§ 6. W latach 2022 — 2026 przewiduje sie utrzymanie stanu technicznego w budynkach zachowanych
w dobrym i $rednim stanie technicznym oraz poprawe stanu technicznego w budynkach znajdujacych si¢ w ztym
stanie technicznym.

§ 7. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego jest w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu ludzi, a takze konstrukcji
technicznej budynkow.
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§ 8. W celu poprawy stanu technicznego budynkow planuje si¢ wykonanie w latach 2022 — 2026 prac
remontowych i modernizacyjnych, jak nizej:

1) remonty dachow — $rednio 2 rocznie, w zaleznos$ci od zaplanowanych na ten cel srodkéw finansowych,
2) remonty elewacji — srednio 2 rocznie, w zaleznosci od zaplanowanych na ten cel srodkow finansowych,

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — wedtug potrzeb zglaszanych przez najemcow i zaplanowanych na
ten cel srodkoéw finansowych,

4) wewngtrzna instalacja grzewcza lokalu — wedtug aktualnych potrzeb najemcéw,

5) instalacja centralnego ogrzewania z sieci miejskiej — wedtug mozliwosci przytaczeniowych ZEC Sp. z 0.0.
i posiadanych na ten cel $srodkow finansowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. 1. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Biala Piska odbywac si¢ be¢dzie na dotychczasowych zasadach w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okre§lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Bialej
Piskiej.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych ma mie¢ na celu:

1) pozyskiwanie srodkéw na remonty posiadanych zasobow,
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w ostatnich 5 latach przedstawiala si¢ nast¢pujaco:

1) 2017 r. - 5 lokali, o tgcznej powierzchni 283,92 m?
2) 2018 r. — 8 lokali, 0 tgcznej powierzchni 404,66 m?
3) 2019 . - 44 lokali, o tgcznej powierzchni 2181,24 m?
4) 2020 r. - 21 lokali, o facznej powierzchni 1158,29 m?
5) 2021 r. - 22 lokale, o tgcznej powierzchni 1024,13 m?

We wskazanych latach sprzedano 100 lokali, 0 tacznej powierzchni 5052,24 m2.

4. Nalezy zauwazy¢, ze faktyczna sprzedaz lokali w ostatnich 5 latach byta wigksza niz planowana.
W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2017 — 2021 zaplanowano
sprzedaz lokali w liczbie 58. Zwigkszenie sprzedazy w ostatnich 3 latach wynika m.in. ze wznowienia procedur,
ktére byly w poprzednich latach wstrzymane (wnioski najemcoéw o wykup lokali oczekiwaly na zatatwienie
nawet kilka lat). Poza tym, podj¢to czynnosci w zakresie regulowania stanow prawnych budynkéw i prostowania
udziatow
w nieruchomo$ciach na skutek btgdnie przeprowadzanych w poprzednich latach sprzedazy lokali mieszkalnych.
Powyzsze jest niezbedne do przeprowadzenia procedur sprzedazy ostatnich lokali gminnych znajdujacych sig
W poszczegdlnych budynkach.

5. Dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem
mieszkan. W latach 2022 - 2026 prognozuje si¢ utrzymanie sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowych najemcow na poziomie, jak w tabeli nr 4:
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Tabelanr 4

Rok Ilo$¢ sztuk
2022 18
2023 18
2024 15
2025 15
2026 15
Razem 81
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy Biata Piska dzieli si¢ na lokale mieszkalne, lokale
przeznaczone do zawarcia umowy najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe wedtug kryteriow zawartych
w ustawie 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za najem lokalu mieszkalnego,
2) za najem socjalny lokalu,
3) za najem pomieszczenia tymczasowego.

2. Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
stanu technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania zieleni i porzadku wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czysto$ci oraz inne optaty publicznoprawne. Najemca
oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania i oplat niezaleznych
od wiasciciela.

3. Wysokos¢ stawek czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest uzalezniona od nast¢pujacych czynnikow:
1) potozenia budynku, w ktorym znajduje sie¢ lokal,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

4. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy Biata Piska.

5. Stawka bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej ustalana jest przez Burmistrza Biatej Piskiej
z uwzglednieniem okreslonych w niniejszym Programie czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
azienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania.

7. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf
i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic ikomodrek przeznaczonych do
przechowywania opatu.
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8. Kryteria do ustalania wysokosci czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przedstawia
tabela nr 5:

Tabelanr5
Lp. | Czynniki wplywajace na wielko§¢ stawki | Procent obnizenia | Procent podwyZszenia
bazowej czynszu stawki  bazowej | stawki bazowej
Cczynszu czynszu
1. Lokale potozone w budynku poza granicami
Biatej Piskiej, Drygal i Bemowa Piskiego S 0
2. Lokal potozony w suterenie 5 0
3. Lokal wyposazony w instalacje¢ centralnego 0 10
ogrzewania zasilanego z sieci miejskiej (z
zewnatrz)
4, Lokal wyposazony w cieplta wodg 0 10
przygotowang w systemach centralnych (z
Zewnatrz)
5. Brak instalacji wodnej w lokalu 10 0
6. Brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu 10 0
7. Brak w.c. w lokalu 10 0
9. Brak tazienki 5 0
10. | Lokal z pokojem, kuchnig lub wneka kuchennag 5 0
bez o$wietlenia naturalnego
11. | Lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki 10 0
12. | Lokal w budynku po termomodernizacji 0 10

11. Wysokos¢ stawki czynszu wylicza si¢ jako iloczyn stawki jednostkowej czynszu i powierzchni uzytkowej
lokalu. Jednostkowa stawke czynszu za 1 m? powierzchni lokalu ustala si¢ w oparciu o0 stawke bazowa i wynik
zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych i podwyzszajacych te stawke.

12. W okresie obowigzywania programu stawka czynszu za lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy
Biata Piska moze ulec zmianie z uwzglgdnieniem wskaznika inflacji oraz kosztoéw utrzymania lokali
mieszkalnych.

§ 12. 1. Stawke bazowa czynszu za najem socjalny lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego ustala
Burmistrza Biatej Piskiej w drodze zarzadzenia.

2. Wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

3. Do naliczenia wysokos$ci czynszu za najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe nie maja zastosowania
czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu.
Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
§ 13. 1. Najemca lokalu, po pisemnym udzieleniu zgody przez Burmistrza Biatej Piskiej moze prowadzi¢

dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu mieszkalnym. Warunki udzielenia zgody oraz skutki jej braku okreslaja
odrgbne przepisy.

2. W przypadku prowadzenia przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, czynsz najmu
ulega zwigkszeniu o 100 % za kazdg izbe, w ktorej dziatalno$é jest prowadzona.
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Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§14.1. W przypadku czasowego zaprzestania korzystania przez najemce¢ z lokalu mieszkalnego
na skutek okoliczno$ci od niego niezaleznych, gmina moze zawiesi¢ na wniosek najemcy naliczanie czynszu za
lokal mieszkalny na czas okreslony, liczac od dnia zlozenia wniosku, jezeli brak jest innych o0sob
zamieszkujacych lokal wraz z najemca, zobowiazanych do zaptaty czynszu.

2. Do okolicznosci niezaleznych od najemcy lokalu zaliczamy w szczegdlnosci:
1) czasowe umieszczenie najemcy w domu opieki spotecznej,
2) dlugotrwata chorob¢ wymagajaca pobytu w placowce leczniczej przez okres nie krotszy niz 1 miesiac.

3. Warunkiem zawieszenia naliczania czynszu jest niezaleganie przez najemce z ptatnosciami czynszu i oplat
eksploatacyjnych na dzien ztozenia wniosku o zawieszenie naliczania czynszu.

ZalegloS$ci czynszowe

§ 15. Gmina moze udzieli¢ najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie wymaganych wobec nigj
zobowigzan Z tytulu czynszu najmu poprzez:

1) odroczenie terminu ptatnosci,
2) roztozenia zaleglo$ci na raty,

3) umorzenia naliczonych odsetek od zalegtos$ci po splacie calej zalegtosci czynszu i optat niezaleznych od
wlasciciela,

4) umozliwienie odpracowania dtugu.

Warunki obnizania czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow
o0 niskich dochodach z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16. Na indywidualny wniosek lokatora czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony jezeli
lokator spetnia tgcznie ponizsze warunki:

1. zawart z Gming Biata Piska na czas nieoznaczony, umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Biata Piska,

2. nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

3. nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokali zadtuzonych, gmina wyrazita zgode
na splate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty wedtug ustalonych rat,

4. zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej, ktora nie przekracza powierzchni normatywnej, o ktoérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2021),

5. spelnia kryteria dochodowe okreslone w § 25 niniejszej uchwaty,

6. udokumentowal wysoko$¢ osigganego $redniego dochodu w swoim gospodarstwie domowym przez
zlozenie:

1) deklaracji 0 wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego najemcy wedtug wzoru okreslonego
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U.
22021 r. poz. 2021),

2) zaswiadczenia naczelnika wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodu uzyskanego
przez najemce ipozostalych czlonkow gospodarstwa domowego, w przypadku watpliwosci co do
wiarygodnosci danych w ztozonej przez najemce deklaracji,

Id: 247CDCEA-0459-4FD9-8B01-987AF73EE7F1. Podpisany Strona 8



§ 17. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza od aktualnie obowigzujacej stawki czynszu za najem
lokalu socjalnego.

§ 18. Obnizka czynszu, na wniosek najemcy, udzielana jest na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dniu ztozenia wniosku. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa
domowego bedzie to uzasadniat, wtasciciel lokalu na wniosek najemcy bedzie mogt udzieli¢ obnizki czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne.

§ 19. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokosci dochodow, oile wysokos¢
nie przekracza warto$ci procentowej dochodu okreslonej w § 22 niniejszej uchwaty, a takze zmiana wysokosci
czynszu lub optat niezaleznych, ktore nastagpity w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki, nie maja
wptywu na kwote przyznanej najemcy obnizki czynszu.

§ 20. Za doch6d uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

§ 21. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy w sprawie
sposobu przeprowadzania wywiadu Srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz o$wiadczenia
0 stanie majatkowym wnioskodawcy 1iinnych czlonkéw jego gospodarstwa domowego, atakze wzoru
legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu.

§ 22. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ wedlug ponizszej tabeli z zastrzezeniem § 23.

Tabelanr 6

Dochéd w gospodarstwie

Dochéd na jedna osobe w
gospodarstwie wieloosobowym

jednoosobowym

Obnizka naliczonego czynszu
wyrazona w procentach

Od 61 % do 80 % najnizszej
emerytury

0d 81 % do 100 % najnizszej
emerytury

20%

Do 60 % najnizszej emerytury

Do 80 % najnizszej emerytury

25%

§ 23. 1. Obnizki czynszu nie udziela sig:
1) najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,
2) najemcy, ktory nie dostarczyt na zadanie zaswiadczenia, o ktorym mowa w § 16 pkt 6 ppkt 2,
3) najemcom, z ktérymi zawarta jest umowa najmu socjalnego,

4) najemcom, ktorzy nie wyrazili zgody na zamiane lokalu z inicjatywy wynajmujacego na lokal spetniajacy
warunki lokalu zamiennego 0 nizszych kosztach utrzymania lub po wyrazeniu tej zgody dwukrotnie
nie przyjat propozycji wskazanego przez wynajmujacego lokalu,

5) najemcy, ktory zalega z optata nalezno$ci za wynajmowany lokal mieszkalny za okres co najmniej 2 miesiecy
chyba, Ze zostanie z nim zawarta umowa okreslajaca sptate zalegtoscei,

6) jezeli kwota obnizki bytaby nizsza niz 1 % kwoty najnizszej emerytury w dniu przyznania tej obnizki,
2. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli:
1) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,

2) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkoOw umowy okreslajacej sptate zaleglosci.
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Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 24. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Biata Piska odbywa si¢ w szczegdlno$ci na podstawie
przepisdw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Kodeksu cywilnego, ustawy o wiasnos$ci lokali oraz uchwal Rady
Miejskiej w Biatej Piskiej.

2. Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi Gminy Biata Piska sprawuje Gmina Biata Piska,
a zadania z tym zwigzane wykonuje Urzad Miejski w Bialej Piskiej.

3. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi w budynkach z udzialem we wtasno$ci Gminy Biata Piska, na dzien
30 listopada 2021 r. sprawuja :

1) Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bialej Piskiej,

2) Spotka z 0.0. Administrator Gizycko ,

3) Przedsigbiorstwu Handlowo — Ustugowemu Chmielewski Dariusz w Piszu,

4) Samodzielny zarzad - Wspolnota Mieszkaniowa ul. Kosciuszki 11 w Biatej Piskie;j.

4. Obowigzki zarzadcoOw nieruchomosci wspolnej wynikaja z przepisbw prawa oraz umow
0 zarzadzanie nieruchomoscia i uchwat wspolnot mieszkaniowych.

§ 25. Planuje sie, ze przedmiotem dzialania Gminy Biala Piska w zakresie zarzadu zasobami
mieszkaniowymi gminy, bedzie:

1) prowadzenie zrownowazonej gospodarki lokalami mieszkaniowymi bgdacymi w zasobach komunalnych,
2) remonty i konserwacja zasobow mieszkaniowych ,

3) modernizacja i adaptacja istniejacych zasobow mieszkaniowych,

4) dokonywanie przegladow stanu technicznego budynkow,

5) ewidencjonowanie nieruchomosci,

6) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

7) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci, aw przypadku powstania zaleglo$ci
w optatach, windykacja tych naleznosci,

8) wspotpraca z innymi organami, ktore na mocy odrebnych przepisow gospodaruja nieruchomosciami,

9) podejmowanie czynnosci w postgpowaniach sgdowych o roszczenia w stosunku najmu lub innych praw
rzeczowych do nieruchomosci.

§ 26. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wspotwlasno$¢ odbywa si¢ na podstawie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
Kodeksu cywilnego i uchwat wspolnot mieszkaniowych.

§ 27. W latach 2022 - 2026 nie planuje si¢ zmian sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy Biata
Piska.

Rozdziat VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026

§ 28. 1. Wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg Gminy stanowig:

1) koszty biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych Gminy - eksploatacja itechniczne utrzymanie
budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
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2) zaliczki wplacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udziatami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wplaty na fundusze remontowe we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie z posiadanymi udziatami Gminy
i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,

4) kredyty i pozyczki,

5) odszkodowania za niezapewnienie przez Gmin¢ Biata Piska lokali w ramach najmu socjalnego lub
tymczasowych pomieszczen dla osob posiadajacych zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi prawo
do najmu socjalnego,

6) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych,
7) zasadzone lecz nie$ciagnigte naleznosci czynszowe,

8) koszty remontow biezacych budynkéw i lokali komunalnych,

9) koszty rozbiorek budynkow.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji i koszty remontéw beda
pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne, z optat czynszowych za lokale uzytkowe oraz z budzetu

gminy.

3. Glownym zatozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest wytworzenie docelowo tzw. obiegu
zamknigtego oznaczajacego finansowanie zasobu mieszkaniowego gminy ze Srodkow z uzyskanych wptywow
czynszowych. W tym celu niezbgdne jest sukcesywne zwigkszanie stawki bazowej czynszu az do osiggnigcia
rownowagi finansowej migdzy wptywami a wydatkami w zakresie czynszow za lokale mieszkalne.

Rozdziat Vi1
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 29. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
wykazuje koniecznos$¢ przeprowadzania w budynkach remontéw, modernizacji i napraw, a w szczegolnosci:

1) remontéw dachow i wymiany rynien,

2) wykonania tazienek,

3) przebudowy instalacji wodnych,

4) przebudowy instalacji kanalizacyjnych,

5) przebudowy instalacji centralnego ogrzewania,

6) rozbiorki piecow kaflowych i piecokuchni,

7) wymiany piecow c.o.

8) naprawy kominow,

9) wymiane drzwi wejsciowych i remonty klatek schodowych,

10) podtaczania kolejnych budynkow i lokali do instalacji centralnego ogrzewania z sieci miejskiej.

2. Wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania z sieci, w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy bedzie prowadzone w kolejnych latach, w mare¢ mozliwosci finansowych Gminy Biata Piska,
pozyskiwanych srodkow zewnetrznych oraz
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3. Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania Programu, z podziatlem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow i koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 7.

Tabelanr7

L.p. Planowana Planowane kwoty w zI w latach prognozowanych

Wyszczegolnieni | kwota w zt
e w roku 2022 2023 2024 2025 2026
biezacym

1. Koszty biezacej 370 000 490 000 500 000 510 000 520 000 | 530000
eksploatacji
budynkow i lokali
gminnych

2. Koszty remontow 100 000 140 000 150 000 160 000 170000 | 180000
budynkéw i lokali
gminnych

3. Koszty 250 000 260 000 270 000 280 000 290 000 | 300 000
eksploatacji i
zarzadu we
wspoélnotach
mieszkaniowych

4, Fundusz 460 000 470 000 480 000 490 000 500 000 | 510000
remontowy we
wspoélnotach
mieszkaniowych

5. Koszty 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne
Razem 1 180 000 1360 000 | 1400000 | 1440000 | 1480000 |1520000

Rozdziat IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Biala Piska

§ 30. 1. Dodatkowymi dzialaniami gminy Biala Piska majacymi na celu poprawg wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012 — 2026 b¢da:

1) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umow najmu,

2) racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

3) sukcesywne zwigkszanie stawki bazowej czynszu az do osiagnigcia rownowagi finansowej migdzy
wplywami a wydatkami w zakresie czynszow za lokale mieszkalne.

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do podnoszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy m.in. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikow,

5) dokonywanie zamian lokali na mniejsze, o obnizonym standardzie technicznym, w stosunku do zadtuzonych
najemcow,

6) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych,
7) prowadzenie windykacji naleznosci,

8) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.
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9) uczestnictwo gminy Biata Piska w realizacji remontéw budynkoéw wspolnot mieszkaniowych, ktorych gmina
Biata Piska jest jednym ze wspotwlascicieli,

10) wspotpraca z zarzadcami budynkow w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci i udziatow
wlascicieli.
2. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami.

3. Kompleksowa realizacja zamierzen, celow i zadan zawartych w Programie umozliwiajaca Gminie Biala
Piska prawidlowe gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§ 31. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkoSci wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, Burmistrz Biatej Piskiej przedlozy Radzie Miejskiej w Biatej Piskiej propozycje zmian
,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biata Piska na lata 2022 — 2026”.

Zalacznik Nr 1 do Wieloletniego
Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biala Piska na lata 2022 — 2026

Wykaz lokali ktore tworzg zasoéb lokali do najmu socjalnego lub po ich zwolnieniu przez osoby w nich
zamieszkujace wejdg do zasobu lokali do najmu socjalnego

1. Kozuchy 14 - 1 lokal

2. Rogale Wielkie 14 - 1 lokale

3. Bemowo Piskie, ul. Lipowa 93 - 1 lokal
4. Radysy 5 - 1 lokal

Zalacznik Nr 2 do Wieloletniego
Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Biala Piska na lata 2022 — 2026

Wykaz lokali, ktore tworza zasoéb pomieszczen tymczasowych lub po ich zwolnieniu przez osoby w nich
zamieszkujace wejda do zasobu pomieszczen tymczasowych, z przeznaczeniem na wynajem osobom
wobec ktorych komornik rozpoczal procedure obowigzku oproéznienia lokalu

1. Radysy 5 - 1 lokal
2. Moniuszki 10 - 1 lokal

3. Bemowo Piskie, ul. Lipowa 93 - 1 lokal
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