Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biala Piska — miasto — ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
72026 1., poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz.U. z 2026 1., poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. W zwiazku zuchwata Nr VIII/40/2024 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 15 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska — miasto oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biala Piska, uchwalonego uchwatg nr XXXI11/265/2018 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia
22 lutego 2018r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska — miasto, zwang dalej "planem".

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu
Kaliszki i fragmentu obrgbu Biata Piska — miasto — ETAP 1" opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bialej Piskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony jednym
symbolem;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej; przeznaczenie
odnosi si¢ do wszystkich elementow niezbednych do pelienia ustalonej funkcji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar dopuszczalnej
lokalizacji zewngtrznej krawedzi $cian zewnetrznych budynkow w stanie wykonczonym, wiat, namiotow,
portierni oraz kazdego z elementéw pozostatych budowli, w tym podziemnych zbiornikéw, powyzsze
nie dotyczy infrastruktury kolejowej;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej udzial sumy powierzchni rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkow
w granicach dziatki budowlanej po zewngtrznych krawedziach Scian budynkéw w stanie wykonczonym;
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5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczana do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie §rodowiska oraz dzialalno$¢
ushugowa nie powodujaca pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci potozonych w sasiedztwie
oraz nie powodujgcg naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, w tym
nie przekraczajacg parametrow dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko poza obiektem ustugowym, tj.: emisji odoréw, pytow, dymow, hatasu.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) strefa ochronna wokoét linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
§ 4. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) ZP/KP - teren zieleni urzadzonej z ciggiem pieszo rowerowym;
5) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych; wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych wzdtuz granic terenéw objetych planem.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o0 ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
1) na terenach oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)na terenie oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego;

3) na terenach oznaczonych symbolami U/MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;
3. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu.

4. Nakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w granicach planu przy zastosowaniu takich rozwigzan
i srodkéw organizacyjnych, technicznych 1itechnologicznych, ktére zapewnig dotrzymanie wilasciwych
warunkow higienicznych i zdrowotnych na sgsiednich terenach zamieszkiwania i wypoczynku ludnos$ci oraz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie w zakresie wytwarzania hatasu, pytow iinnych zanieczyszczen
powietrza na otoczenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile
wynika to z przepis6w odrebnych.

6. Nakaz zapewnienia warunkow do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego
przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektow i budynkow dla jednostek ratowniczych.
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7. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie mogg powodowaé przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska okre§lonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

8. W przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: na
obszarze planu nie wystgpuja obszary iobiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie ustala sig.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1. Tereny gdrnicze — nie wystgpuja.
2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja.
3. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym planem brak jest wyznaczonych krajobrazow
priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢:

1. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
1) 50,0 m - dla terenu MW;
2) 25,0 m — dla terenu U/MW.
3) 20,0 m — dla terenu MNW.
2. Minimalna powierzchnia dzialki:
1) 2000 m2 — dla terenu MW;
2) 2200 m2 — dla terenu U/MW;
3) 1200 m2 - dla terenu oznaczonego symbolem MNW;

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70° do
110°.

4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

5. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: Obowigzuje strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1. Zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem zdrog publicznych zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem;

2) obstluga komunikacyjna terendw z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych oraz przepisami odrgbnymi;
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2. Wskazniki wyposazenia terené6w w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodéw, zuwzglednieniem warunkoéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych:

1) w obrebie terenow U/MW, MW i MNW ustala si¢ minimum:
a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;
¢) 2 miegjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie dziatki budowlane;j;

3) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, jezeli s3 wymagane - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) podiaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozarOw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow, odprowadzania wod opadowych iroztopowych,
gromadzenia odpadow:

a) odprowadzanie S$ciekdw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c¢) zakazuje si¢ stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terendw
objetych planem na obszar kolejowy 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

d) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ zistniejagcych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowiazuje strefa ochronna
wokoét linii, zgodne z rysunkiem planu;

d) w strefie ochronnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie zobowiazujagcymi
przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

6) Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w obszarze planu nie ustala si¢ sposobu i termindow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
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§ 14. Nie ustala si¢ granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem U/MW ustala

sig:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa realizowana jako ustugi nieuciazliwe z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego
z ushugami w parterze.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 58 zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy budynku nie wigcksza niz 1200 m?;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego lub mieszkalno — ustugowego (ushugi w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wyzej niz 14,5 m;

- obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
- pozostatych obiektow budowlanych, niebedacych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

5. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 30°- 50° lub dachy ptaskie.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji nadziemnej i podziemnej
budynku;

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

1) do trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzonej;

4) zbiornika wodnego do odbioru iretencji wod opadowych ipowierzchniowych zterenu w powigzaniu
z istniejacym ciekiem wodnym;

5) dojs¢ 1 dojazdow;
6) miejsce do zbiorki odpadow;

7) placu zabaw dla dzieci;
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8) parkingow;
9) garazy podziemnych;

10) niwelacji terenu w celu dostosowania posadowienia parteru budynku w stosunku do rzgdnej istniejacych
drog przylegtych do terenu;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m;

- pozostatych obiektow budowlanych, niebgdacych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

4. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
w przedziale 30°- 50° lub dachy ptaskie; obowigzuje jeden typ dachu dla wszystkich budynkéw w obszarze
terenu (geometria dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia dachowego);

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji podziemnej budynku;
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.
7. Dopuszczenie realizacji ciggu pieszo — rowerowego.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j ;
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej;
2) garazu lub budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy do 40,0 m?;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9,0
m;
- garazu, budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m;
- pozostatych obiektow budowlanych, niebgdacych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

4. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°- 45°;
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5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z ciggiem pieszo - rowerowym.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

3) ustala si¢ wprowadzenie wysokiej, gestej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony drogi
krajowej nr 58;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni terenu;
5) dopuszcza si¢ realizacje chodnika, ciaggu pieszo — rowerowego, zieleni urzadzonej;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochronnej wokot istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia, w zasiggu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrgbnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenoéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje chodnika, ciggu pieszo — rowerowego, zieleni urzadzonej, miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$lona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenu UMW — 15%;
2) dla terenu MW - 15%;
3) dla terenu MNW - 15%.
4) dla terenu ZP/KP — 0%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatej Piskie;j.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

Id: AA3BECF6-59F3-4AB2-8580-539B0641FBEB. Projekt Strona 7



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU KALISZKI | FRAGMENTU OBREBU BIALA PISKA - MIASTO - etap |

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej

485/1
R S ¢
8 oo 5
R 1425 Tl
LT T e oy
// 1410 T
|
\ 6 141'0})\
TN 6% S
. sl : ; Wi i——
/ ﬂ' AR kD) T
v 8
140.9
40.96

14004092 140 91
140.92
140.82

140.81
140.81

140.68 62
140,68

%%_W 4060 14970
m%’\kdsoo ”m1 E 40.63

kd500- d500
g "m 14200169
3 K k1404 kd50 kd500—k 146ER38 38
0 5 ! ]
HOW0 1408 § S ks200- 5
i 3994
g

o 40.60
k'

140.70
. 40.62
0—=kd50,

{380 w62 44069
kd500—k R
ik

kd500. 40.61
5

0
kd600.
493

140 %40{50.6&
04

Kl
g n" kdg0oLE0E o061 140,60 14081
homg S S kd60g KeE0 pReR0ER
208 £ [rmp] [79) KabOO: 140.68 %735 54 1496867
k 140.74 k[T383D-~kds0p. ) ~

KB4 HA2®ED 140,68

kd80o. 38.52 B}
= d800-

61 4B40B8
T %é RADED!

9
kd1
ks160—k J40.74 000—‘\;@100 555 14066
352 140.66
K T37.77—kd 1000

RdRID!

‘_’E&so 142020 47
1] k7000i38' 2 X
L] mﬂ m K 7 kd1000-J_K 140. 1494862
[rmp] fieoed [rmp] [rmp] 140.81 55 [ T kd1000—__ Kdop® 42081 140,69
[@]_[ms) o Kd1000. 38.40° 4062 140,60
[rmp] ) k 140.74 kd1000 %ég aose 08 kapam
7 TIE55 ks 160. \‘\’13%#«1100 38,36 JHOET
ko 0~—kd1000 ap 14068
S e i P
14088 e 40.77
MO [rmp] “Sv07

m 148.87 m 140.82

140

14084 140

it
| 140.92 140.84 Ba

146.7 % & Tooo] o]
— k7215 h40.71 S 9 S BP] o
===tk d 160 2 7136.38 S . 8 2 ’E‘M
146.1 L 4E0B T 50ks2003 K Buo7s m§ T
. 3946 85
R AE B —kasook 12509 k200 3T k4070 2 |7~ 1430 50
1453 36.72 ” Kokg 4500 (35 o i
k 575 140,67 Y
- : AA0°6120 6%
§.01
o 8 oo (=3
K I Bf <
14087 3
So.26me]
I - [rme] - =
IR o0H44-9 e S & 140.85 7
e o oui40.9 o 75kd315 S | @423
1463 |t &\"da Nat ¥d1000—kd200 5200 St -
wss framsr—sor 5. Ne1o0biis TN 71 ~ i -
Ta0Br—wotso 3846 1 S [rmp]
| ks200—140.84 =77 1433 vl X m k83408 m
x o S3eob
20— P J38.76 140.88
“ S "7 kapa@B kd1200 kd200  Ks160—F 140.80
75 [[Ta0.25-kd3 15—k 0874 - 3845 140.8% 4067 KI1200—k fi40.67 s i o
\ 14060.77 TAEED 38.71 TP 1 139.35
d¥878 14076 - ————kdd00, Wt 00
1466 1457 AN S GdRA0L 140.76 38.68
: 145. T736.85 14075 140.84 T Taudy 1200
145.4
128\b
\.\\\ 709
468 146.2
147.4
146.55
141.20 == S
a2 141.21 e
1458 - 141.21 ~=Ka1000-24100!
1472
141.44
1465
4T — — ; 141.44
146.96 fa00 1487 - —— ks 160- . 14145 14144
- / 1476 T 14156 o 141.40) 14105 141,05
147, —— 145.7 :
— - 141.57
1484 —— —
180 ; — 14 141.56
. = 14p5) l—-l-:].l _1416
1484 147.0 e
149.0 48 — 1443
148.2
14856 ' 43
149.3

145.3

4149.3 146.2 LI/
; =L
1497

. (@) .
Q4 Sy

NN Yy ]
~ n,‘/by,'}“:‘_.
LY ;'J By

147.6

14838

6.

&
\\i

144.41 14412

143.97

OZNACZENIA:

|. Ustalenia planu:

L__] granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

s~———a nieprzekraczalna linia zabudowy

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

1403

1401

1404

140.4

1409

1400

140.0

kd160.

140.4
1396

139.8

1397

25 50 75 100 m

\_

136.6
W S d T

138.8
180 7

1375 1377

137.2

137.0
139.5

137.7

1379
1386 1383

139.0

106/60

106/15

106/69

137.0
TR

~

013}1136.0

36.2

135.7

. . . . . . zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Piska ~
mieszkaniowej wielorodzinnej SKALA 1:10 000 ~~.
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej
PP | teren zieleni urzgdzonej z ciggiem pieszo - rowerowym
koo | teren drog publicznych klasy dojazdowej
strefa ochronna wokoét linii elektroenergetycznej sredniego napiecia sz~ e \ /
AN "‘7‘24%,’@ ~<_ \\ /
II. Inf je i zalecenia: P
. Informacje | zalecenia: s Rt SN )
om L. . granica obszarow objetych mpzp Q\%‘f@/ T R ' N /
s e X N L Ty |
linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci orojoktowane foreny zabudowy przemysiowo - Usiugows; (PU2) X & ~ = é@g@g@,\
- ), . . tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej istniejgcej %%'fg’/ \\\\\ E '%;;Q@,\
linia elektroenergetyczna sredniego napiecia i planowanej (MWU1 /MWU2) e T~ &y,
e o~ "z, NS
Strona 1

Id: AA3BECF6-59F3-4AB2-8580-539B064 1 FBEB. Projekt



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Biatej Piskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Biatej Piskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do inwestycji =z zakresu infrastruktury zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i1 fragmentu obrebu Biata Piska — miasto — etap I, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, zalicza si¢:

1) realizacje ciggu pieszo — rowerowego;

2) budowg, rozbudowe drogi publicznej klasy dojazdowej;

3) budowe, rozbudowe lub przebudowe infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych
gminy;
§ 2. Inwestycje, o ktérych mowa w §1, beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

w zaleznosci od potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §1, bedzie odbywac si¢ w catosci lub w czgsci ze srodkow
budzetu gminy oraz $§rodkéw pochodzacych ze zrodet zewnetrznych, w szczego6lnosci dotacji, funduszy Unii
Europejskiej iinnych dostepnych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
zawartymi umowami i porozumieniami.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ............ fe000ees 2026
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biala Piska — miasto — etap 1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Kaliszki i fragmentu obrgbu
Biata Piska — miasto — etap I, zwany dalej ,,planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 662 ze zm.);

-ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026.
poz. 538 ze zm.),zwana dalej ,,ustawg”;

-ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.);

-ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

-ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2026r.
poz. 670);

-rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

Po podjeciu Uchwaly Nr VIII/40/2024 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej w dniu 15 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska — miasto, rozpoczeto procedurg planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaly, okre$leniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.].
Dz.U. z2026r. poz. 670) Burmistrz Biatej Piskiej wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Biala Piska.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

-wymagania  tadu  przestrzennego, @ wtym  urbanistyki  iarchitektury, oktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania tego terenu;

-walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow albo wyznaczenie terendw, na
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

-potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej z wykorzystaniem istniejgcego ukladu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej oraz stworzenie warunkow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, z poszanowaniem uwarunkowan srodowiskowych i spotecznych;
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-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, oktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony §rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow
w zakresie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisOw odrgbnych, zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie 7z ustaleniami przepisow odrgbnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
w prognozie oddzialywania na $srodowisko);

-projektujac przeznaczenie terendéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami iprawa mieszkancow, interes
publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych.

-w procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania
w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

-walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez wyodrgbnienie
granic terenow pod funkcje obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej
z obstugg komunikacyjng z wydzielonego terenu o funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej przylegtego do
drogi krajowej nr 58 oraz terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z dostgpem zistniejacej drogi gminnej zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan wlasno$ciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

-prawo wilasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskéw i uwag do planu;

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

-potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez uwzglednienie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz mozliwosci realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
wtym przez oglaszanie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych oraz udostepnianie projektu planu wraz
z wymaganymi dokumentami w sposob okreslony w przepisach ustawy, wtym w Biuletynie Informacji
Publicznej i w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Biatej Piskiej;
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-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

-potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdéw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
ustaleniami przepiséw odrgbnych.

-potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisOw odrebnych, oraz poprzez uwzglgdnienie tej problematyki w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie
poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowg terenow
objetych planem, stworzenie uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych,
wlasnosciowych i spotecznych, atakze uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do
opracowania planu.

Zostaly rowniez sporzadzone prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji nowej zabudowy
poprzedzony zostal wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego
zainwestowania i uzytkowania terenu obj¢tego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzgledniono ponadto dazenie do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego, wykorzystania istniejacego uktadu drogowego i infrastruktury
technicznej, zapewnienia rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz
powigzania nowej zabudowy zistniejacg struktura funkcjonalno-przestrzenng miasta. Lokalizacja
projektowanej zabudowy w rejonie ul. Zgody, z planowanym powigzaniem komunikacyjnym w kierunku ul.
Kajki, odpowiada powyzszym zatozeniom.

Obszar objety planem potozony jest w granicach ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska
oraz dla obszaru potozonego na terenie dziatki onr geod. 107/2, w obrgbie ewidencyjnym Biata Piska —
miasto”, przyjetego uchwata Nr LVII/332/2022 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 30 marca 2022 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 2544 z dnia 27 maja 2022 r.). Obszar
dziatek nr 5/43, 5/44, 5/45, 5/46 (po podziale dziatki nr 5/31) o powierzchni ok. 20,5410 ha potozony jest
w czesci obrebu Kaliszki i ograniczony jest: od strony zachodniej droga gminng, od potudniowej ul.
Logistyczng w ciagu drogi krajowej nr 58, od strony poéinocnej terenem kolejowym i od strony wschodniej
terenami rolnymi nie zabudowanymi. Realizowang formg zabudowy jest zabudowa centrum logistycznego oraz
droga urzadzona. Potozona przy ul. Zgody dziatka nr 107/3 o powierzchni 0,2786 ha (przed podzialem dz. nr
107/2) wg obowiazujacego planu stanowi teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowe;.
Przedmiotem i gléwnym celem jest zmiana ustalen tej funkcji na cele ustugowe z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej. W kierunku potnocnym do ul. Kajki teren objety planem obejmuje tereny rolne i zaktada
lokalizacj¢ budynkéw wielorodzinnych przy ul. Zgody oraz lokalizacje ciggu komunikacyjnego w kierunku ul.
Kajki. Obstuge komunikacyjng terendw zainwestowanych zapewnia istniejaca sie¢ drog krajowych i lokalnych
miejskich, tj. ul. Logistyczna i ul. Zgody.

Niniejszy plan zostal sporzadzony na wniosek Burmistrza, w zwiazku z potrzeba lokalizacji zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej planowanej do realizacji w ramach w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej KZN
— Warmia i Mazury Sp. z o. 0., ktorej gmina jest wspotudziatowcem. Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi racjonalne zagospodarowanie catego terenu objetego zmiana
obowigzujacego w czesci planu, stworzy warunki dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
skoncentrowanej wzdtuz drogi publicznej, tj. ul. Zgody oraz potaczenie tej drogi z ul. Kajki.
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Biorac pod uwage powyzsze analizy projekt planu wykonany zostal zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Opracowanie planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i podtrzymuje polityke przestrzenng rozwoju miasta i gminy Biata Piska.

Projekt planu — Etap Ijest zgodny z wynikami ,,Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Piska oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Biata Piska wlatach 2018-2023”, o ktérej mowa
w art. 32 ust. | ustawy. Analiza zostata przyjeta Uchwatag Nr XC1/490/2023 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej
zdnia 25 pazdziernika 2023 r. wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Piska oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

Wpltyw na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Tereny objete planem posiadaja optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane
w planie co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Projekt planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Nastepnie projekt planu zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom przez instytucje i organy wymienione
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku opiniowania iuzgodnien, z uwagi na brak uzyskania pozytywnego stanowiska w odniesieniu do
czesci obszaru objetego projektem planu, zaistniata koniecznos¢ podziatu procedowania projektu planu na dwa
etapy. Mozliwos$¢ etapowania prac nad planem zostala przewidziana w uchwale intencyjnej o przystapieniu do
jego sporzadzenia. Etap I obejmuje tereny przeznaczone na funkcje mieszkaniowe z dopuszczeniem funkcji
uslug nieuciazliwych, natomiast pozostata czg$¢ obszaru objetego uchwala intencyjng bedzie procedowana
w ramach Etapu II.

W dniach od 20.08.2026 do 17.09.2026 roku przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu planu — Etap
Iwraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w formach wskazanych w ogtoszeniu Burmistrza Biatej Piskiej.

W ramach konsultacji spotecznych umozliwiono interesariuszom zapoznanie si¢ z projektem planu — Etap 11
prognoza oddziatywania na $rodowisko, sktadanie uwag oraz udzial w pozostatych formach konsultacji
okreslonych w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

W ramach konsultacji spotecznych do projektu planu — Etap I - nie wniesiono uwag.

Po zakonczeniu konsultacji spolecznych opracowano raport podsumowujacy ich przebieg, zawierajacy
w szczegolnosci protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

Projekt planu — Etap [wraz zzalgcznikami oraz raportem podsumowujagcym przebieg konsultacji
spotecznych zostat przedtozony Radzie Miejskiej w Biatej Piskiej do rozpatrzenia i uchwalenia.
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