Uchwata Nr .......cccceeeeeeee

Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska — miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz.
1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz.U. z 2025
r., poz. 527) Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.1. W zwigzku z uchwatg Nr VI1/40/2024 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 15 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu
obrebu Biata Piska — miasto oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Piska, uchwalonego uchwatg nr
XXXI11/265/2018 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 22 lutego 2018r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska — miasto, zwang dalej "planem".

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu
obrebu Biata Piska — miasto " opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; przeznaczenie odnosi sie¢ do
wszystkich elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkgii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca obszar dopuszczalnej lokalizacji
zewnetrznej krawedzi $cian zewnetrznych budynkéw w stanie wykohczonym, wiat, namiotéw, portierni oraz kazdego z
elementéw pozostatych budowli, w tym podziemnych zbiornikéw, powyzsze nie dotyczy infrastruktury kolejowej;

4) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpartego stupami
lub nadwieszonego z czesciowg ostong Scianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej udziat sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej po
zewnetrznych krawedziach $cian budynkéw w stanie wykonczonym;

6) produkcji nieucigzliwej lub ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng lub
ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska oraz dziatalno$¢ produkcyjng lub ustugowg nie powodujgcg pogorszenia warunkéw uzytkowania
nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie oraz nie powodujgcg naruszenia standardoéw jakosci srodowiska majgcego wptyw
na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajgcg parametréw dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na srodowisko poza obiektem produkcyjnym i ustugowym tj.: emisji odoréw, pytéw, dymow, hatasu.



7) pas zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysokg uzupetniong zielenig niskg, skladajgcg sie z
nasadzen drzew iglastych i lisciastych, ksztattowanych w szpalery w zwartej formie.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

5) granica terenu rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (ogniw
fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW;

6) granica strefy ochronnej wokét urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych)
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

7) strefa ochronna wokét linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
8) pas zieleni izolacyjne;j.
§4. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) PU - teren obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
2) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno — stojgcej;
5) ZPIKP - teren zieleni urzadzonej z ciggiem pieszo rowerowym;
6) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych do wykonania badan
sity i kierunku wiatru celem budowy mikroinstalacji odnawialnego zrédta energii wytwarzajgcych energie z wiatru oraz za
wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkdéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

3. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury.

4. Do wykonania ogrodzen nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza sie stosowanie
ogrodzen stalowych; wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen peinych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych wzdtuz
granic terenéw objetych planem.

§6. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. Ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:

1) na terenach oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem MW jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) na terenach oznaczonych symbolami U/MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

3. Zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

4. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.



5. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

6. Nakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w granicach planu przy zastosowaniu takich rozwigzan i
Srodkéw organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ktére zapewnig dotrzymanie wtasciwych warunkéw higienicznych

i zdrowotnych na sgsiednich terenach zamieszkiwania i wypoczynku ludnosci oraz ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
w zakresie wytwarzania hatasu, pytéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 15,0 m wzdtuz granicy terenu PU zgodnie
Z rysunkiem planu.

8. Nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, o ile wynika to z
przepisdw odrebnych.

9. Nakaz podczyszczania sciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

10. Nakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych i wywoz ich na sktadowisko odpadow w celu unieszkodliwienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.Nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajgcych swobodny dojazd do
obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych.

12. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizowania zakltadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony
Srodowiska.

13. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie mogg powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

14. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: na obszarze planu
nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

§8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

§9. Ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Tereny goérnicze — nie wystepuja.

2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja.

3. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — na obszarze objetym planem brak jest wyznaczonych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:

1. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
1) 50,0 m - dla terenu PU, MW;
2) 25,0 m - dla terenu U/MW.
3) 20,0 m - dla terenu MNW.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) 5000 m2 - dla terenu PU;

2) 2000 m2 — dla terenu MW;



3) 2200 m2 — dla terenu U/MW;

4) 1200 m2 - dla terenu oznaczonego symbolem MNW;
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

5. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1. Na terenie oznaczonym symbolem PU wyznaczony zostat graficznie teren zwigzany z lokalizacjg urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — w formie ogniw fotowoltaicznych,
wraz ze strefg ochronng wokét tych urzadzen, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii w sposéb nie powodujgcy
negatywnego wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego, w szczegdlnosci oslepiania maszynistéw i wyposazenia tych

urzadzen w powtoki antyrefleksyjne.

3. Ustala sie nakaz lokalizacji drzew i krzewdw w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

4. Obowigzuje strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5. Dla terenu w sagsiedztwie linii kolejowej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu okreslone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

6. Nakaz uzgadniania z wtasciwg stuzbg wojskowg na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacji budowli

o wysokosci 50 m i wyzszych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Zasady w zakresie systemow komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z drég publicznych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem;

2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem PU z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami U/MW, MW, MN oraz ZP/KP z drogi publicznej klasy
dojazdowej ozhaczonej symbolem 2KDD, zgodnie z przepisami o drogach publicznych oraz przepisami odrebnymi;

2. Wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w
zakresie parkowania i postoju samochodéw, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych:

1) w obrebie terenow U/MW, MW i MNW ustala sie¢ minimum:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dla terenu PU — ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach
produkcyjnych, administracyjnych, sktadach i magazynach oraz minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde 50 m2

powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie dziatki budowlanej;



4) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytgczy do
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) poditgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drég
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia
odpadéw:

a) odprowadzanie $ciekébw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c) zakazuje sie stosowania nowych systemoéw odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendw objetych
planem na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

d) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) na terenie oznaczonym w planie symbolem PU dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w energie elekiryczng
z odnawialnych Zzrédet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz mikroinstalaciji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru i wysokosci nie wigkszej niz 35 m liczonej od poziomu
terenu, z wylgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzuje strefa ochronna wokét linii,
zgodne z rysunkiem planu;

e) w strefie ochronnej wokét napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

6) Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu
melioracyjnego.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: w obszarze
planu nie ustala sie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§14. Nie ustala sie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem PU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej realizowane
jako produkcja nieucigzliwa i ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, terminali przetadunkowych i centréw logistycznych, budynkéw
handlowo — ustugowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, budynkéw administracyjnych, biurowych,
socjalnych;

2) stacji paliw i myjni;

3) portierni, wiat i namiotow;

4) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektéw, takich jak: parkingi, place sktadowe, bocznice kolejowe, rampy itp.;

5) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym stacji transformatorowych, zbiornikow
retencyjnych woéd opadowych i roztopowych, zbiornikéw p.poz., obiektdéw telekomunikacyjnych oraz mikroinstalaciji

odnawialnych zrédet energii, w tym instalacji wykorzystujgcych energie wiatru;

6) urzadzenh wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100
kW wraz ze strefg ochronng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dojsc¢ i dojazddw;
8) zieleni urzadzonej;
3. Powierzchnie zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalng — 0,01,
2) maksymalng —1,5;
5. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej.
6. Dowolng geometrie dachéw.
7. Wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m.
8. Wysokos$¢ wiat i namiotéw — do 15,0 m.
9. Wysokos$¢ budowli wymienionych w ust. 2 pkt 4), 5), 6) — odpowiednio do ich przeznaczenia technologicznego.
10. Liczbe kondygnacii:
1) w budynku administracyjno — biurowo — socjalnym - do 3,
2) w pozostatych budynkach - do 2;

11. Na terenie PU ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
W strefie wydzielonego pasa obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000 m?, przy czym zasady wydzielania nowych dziatek
budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

13. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) dopuszcza sie zbieranie, magazynowanie oraz wstepng segregacje odpadéw opakowaniowych, pochodzgcych z
dziatalnosci prowadzonej przez inwestora, w tym z powigzanych z nim jednostek organizacyjnych i sieci dystrybucyjne;j;

2) dziatalnos¢, o ktérej mowa w pkt 1, moze by¢ prowadzona wylgcznie jako funkcja pomocnicza wobec podstawowej
funkcji produkcyjno-ustugowej oraz magazynowo-logistycznej;
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3) dopuszcza sie wytgcznie procesy polegajgce na segregaciji oraz czasowym magazynowaniu odpadow;

4) zakazuje sie prowadzenia instalacji do przetwarzania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci w zakresie unieszkodliwiania odpadéw oraz instalacji odzysku odpadéw;
6) zakazuje sie przetwarzania odpaddéw innych niz odpady opakowaniowe;

7) dopuszcza sie magazynowanie odpaddw niebezpiecznych wytgcznie w zakresie wynikajgcym z dziatalnosci inwestora
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Zasady obstugi w zakresie komunikagiji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12 oraz §15 ust. 13.

§16 . W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa realizowana jako ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Na terenie dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego z ustugami
w parterze.

3. Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 35 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 58 zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy budynku
nie wieksza niz 1200 m?;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

—  budynku ustugowego lub mieszkalno — ustugowego (ustugi w parterze): do 4 kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wyzej niz 14,5 m;

— obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
— pozostatych obiektow budowlanych, niebedgcych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

5. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
30°- 50° lub dachy ptaskie.

6. Dopuszcza sie lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji nadziemnej i podziemnej budynku;
7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:

1) do trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojgcych;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zieleni urzadzonej;

4) zbiornika wodnego do odbioru iretencji wod opadowych i powierzchniowych zterenu w powigzaniu z istniejgcym
ciekiem wodnym;
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5) dojs¢ i dojazddw;

6) miejsce do zbiorki odpadow;
7) placu zabaw dla dzieci;

8) parkingow;

9) garazy podziemnych;

10) niwelacji terenu w celu dostosowania posadowienia parteru budynku w stosunku do rzednej istniejgcych drog
przylegtych do terenu;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
—  budynkdéw mieszkalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 14,5 m;
— pozostatych obiektow budowlanych, niebedgcych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

4. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale
30°- 50° lub dachy ptaskie; obowigzuje jeden typ dachu dla wszystkich budynkéw w obszarze terenu (geometria dachu, kat
nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia dachowego);

5. Dopuszcza sie lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacji podziemnej budynku;

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

7. Dopuszczenie realizacji ciggu pieszo — rowerowego.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MNW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j ;
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie realizacje:

1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojgcej;

2) garazu lub budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy do 40,0 m?;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:



—  budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9,0 m;
— garazu, budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m;
— pozostatych obiektow budowlanych, niebedgcych budynkami — nie wyzej niz 10,0 m;

4. Geometria dachow: dachy strome dwu lub wielospadowe symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP/KP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej z ciggiem pieszo - rowerowym.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej;
3) ustala sie wprowadzenie wysokiej, gestej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony drogi krajowej nr 58;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni terenu;

5) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalno - przestrzenne terenu z przylegajgcym terenem zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem U/MW.

6) dopuszcza sie realizacje chodnika, ciggu pieszo — rowerowegdo, zieleni urzgdzonej, miejsc postojowych;
7) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

3. Teren znajduje sie czgsciowo w strefie ochronnej wokét istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje chodnika, ciggu pieszo — rowerowego, zieleni urzgdzonej, miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§21. Ustala sie nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenu PU - 15%;

2) dla terenu UMW — 15%j;
3) dla terenu MW - 15%;
4) dla terenu MNW - 15%.
5) dla terenu ZP/KP — 0%.

§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatej Piskiej.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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